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EL BEPRETARIO,

CONDICIONES TECNICAS QUE REGIRAN EN LA ADJU CION, POR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO DEL CONTRATO DE
OBRA DE ADAPTACION DE CENTRO DE USOS MULTIPLES - CENTRO DE MAYORES,
SITUADO EN LA CALLE SECUNDINO ZUAZO 4, DE BOADILLA DEL MONTE

— 1.- OBJETO DEL PLIEGO:

Adjudicar las obras previstas en el Proyecto Bdsico y de Eecucidn de
Adaptacién de Centro de Usos MUltiples — Centro de Mayores, situado en la
calle Secundino Zuazo 6, de Boadilla del Monte.

Codigo CPV: 45000000

2. NECESIDADES A SATISFACER MEDIANTE EL CONTRATO:

El Centro de Mayores se plantea como un espacio publico social, ludico y
cultural destinado a la poblacién de avanzada edad.

La ampliaciéon y reforma del edificio existente para albergar un Centro de
mayores.

El edificio existente sobre el que se va a implantar el Centro de Mayores,
actualmente Centro de Salud D. Infante Borbdén, estd situado en la calle
Gutiérrez Soto n® 6, esquina a la calle Secundino Zuazo en Boadilla del Monte.
Las obras de habilitacion del Centro de Mayores se han concebido para
permitir la actividad simultdnea e independiente con el Centro de Salud.

El edificio existente se compone de dos plantas.

La planta alta tiene la funcién de Centro de Salud de uso publico.

La planta baja ademds de tener una zona de servicios logisticos del Centfro de
Salud, se compone de una zona porticada libre y didgfana donde se situard el
Cenfiro de Mayores.

El proyecto, cumple con el programa funcional del Centro de Mayores
trasladado por la propiedad, tanto en funciones y usos, como en dimensiones
de las diferentes salas y despachos.
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3.- PRESUPUESTO DEL CONTRATO Y FINANCIACION:

Et precio fipa de licitacion serd de 577.432,19 € mdAs 121.260,76 € en conceptfo de
IVA(21%).

En el proyecio se incluye un desglose de unidades y cuadro de precios
comrespondiente vy mediciones.

4. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Todos los frabajos a realizar se hardn conforme a lo indicado en el Proyecto
Bdsice vy de Ejecucion y Actividad de Adaptacion de Centro de Usas MUltiples-
Centro de Mayores.

En el presente Proyecte se desarrolla solo la ampliacion para albergar el
Centre de Mayores no interviniendo en la envolvente cerrada del Ceniro de
Salud.

Para el desarrollo del programa de usos se tabican vy acoendicionan en la
planta baja las dos crujias porticadas del edificio existente.
Se acondiciona et actual acceso rodado a este nivel por la calie Secundino
ludgzo pard ser el acceso peatonal del Centfro de Mayores.

5. PLAZO DE GARANTIA
El plazo de garantia es de DOCE MESES, a contar a partir de la fecha del acia
de la recepcidn de la obra por el Ayuntamiento.

4. PLAZO DE EJECUCION
tl plozo total de Ejecucidn de las Obras serd de SIETE MESES, gue comenzardn
a contar a partir del dia siguiente dl de la firma del acta de comprobacién del

replanieo, con resultade viable, En caso contrario se estard o la notificacion
de la resolucion que adopte el drganc competente.
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7. ENTREGA DE LA OBRA
La recepcidn de la obra se efectuard una vez realizados todos los trabajos y
siempre dentro del plazo de ejecucion de los mismos, de acuerdo con el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico.

8. CLASIFICACION DE LA OBRA
De conformidad con el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
PUblico, segun el articulo 122, la obra objeto de esta adjudicacién

corresponde al grupo:

a) Obras de primer establecimiento, reforma o gran reparacion

9. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA
- Empresas espainolas y extranjeras no comunitarias:
Clasificacién del contratista:
Grupo: Subgrupo: Categoria:
C TODOS D

- Empresas no espaiiolas de Estados miembros de la Unidén Europea (art. 64 del
TRLCSP):

Acreditacion de la solvencia econdmica vy financiera:

- Articulo 75 apartado c): Declaracién sobre el volumen global de negocios v,
en su caso, sobre el volumen de negocios en el dmbito de actividades
correspondientes al objeto del confrato, referido como mdaximo a los tres
Ultimos ejercicios disponibles, en funcion de la fecha de creacién o de inicio
de actividades del empresario en la medida en que se disponga de las
referencias de dicho volumen de negocios.

Por ello se deberd acreditar, mediante declaracion responsable de un
volumen de facturacién anual durante los fres Ultimos anos, de al menos
985.00,00 - €, mas el IVA gue corresponda, cada una de las anualidades
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Acreditacion de la solvencia técnica:

- Articulo 76 apartado a): Relacién de las obras ejecuiadas en el cursa de fos
cinco Ullimos afios, avaladas por tos cerfificados de buena ejecucion para las
obras mas importantes; estos certificados indicardn el importe, las fechas y el
lugar de ejecucion de las obras, y se preciard si se realizaron segun las reglas
por las que se rige la profesion v se llevaren normalmente a buen 1érmino.

Por ello se deberd acreditar haber redlizado, en los cinco {5) Ultimos afios, al
menos CINCO contfratos de caracteristicas similares ol objete del contrato,
[edificios publicos) cada uno de ellos de cuantia superior @ 570.000,00 euros,
mas el IVA que corresponda, con un certificado de buena ejecucién por la
autoridad publica o privada competenie,

- Alos efectos de lo previsto en el apartade 3.2.a) de la Cldusula 6°, cuando el
licitador ya haya redlizado servicios o trabgjos para esta Administracion, sélo
serd admitido st los ha realizado con resultado satisfactorio, para 1o que fa
Mesa solicitard la emisidn de informe del Servicio Municipal correspondiente,
sobre este exiremo.

10. CONCRECION DE LAS CONDICIONES DE SOLVENCIA (Art. 64.2 del TRLCSP)

Se exigrd a ios licitadores el compromiso de adscribir especificamente los
siguientes medios personales y materiales:

1.- un equipo técnico basico compuesto por:

- representante del adjudicaiario que serd el interlocutor con el
ayuntamiento y con la direccidn facultativa,

- un jefe de obra con titulacién medic o superior

~ un encargado general,
Estos dos uUltimos, ademds, cumplirdn los siguientes requisitos: dedicacion
plena, conocimientos técnicos demostrables y acreditada experiencia en el
desarroffo de, al menos, dos obras de esta naturaleza durante tos Ulfimos fres
afics, que se acreditard mediante certificado firmado por la empresa y la
direccion facultativa responsable de las obras.
Parc acreditar las fitulaciones se presentardn fotocopias compulsadas de 1os

.
Hitulos.
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2.- la relacion del equipo técnico bdsico, deberd documentarse, ademas de
con el certificado a que se refiere el pdrrafo anterior, adjuntando el curriculum
propio de cada uno de sus componentes, donde se detalle especialmente, su
experiencia en gestion de obra.

Estos compromisos se integrardn en el contrato teniendo el cardcter de
obligaciones esenciales del contrato a los efectos previstos en el articulo 223.f)
del TRLCSP.

11. DIRECCION FACULTATIVA

La Direccién de la Obra serd realizada por Don Jorge Rodriguez Zambrano,
como arquitecto y la Direccién de Ejecucion de Obra, Informe de aprobacion
del plan de Seguridad y Salud y la Coordinacién de Seguridad y Salud serd la
gue designe el Ayuntamiento.

El Director de Ejecucion de la Obra que se designe por el érgano de
contratacién ejercerd las funciones de direccion, inspeccién, comprobacion y
vigilancia necesarias para la correcta ejecucion de la obra contratada.

12. INSPECCION Y ENSAYOS DE LOS MATERIALES. CONTROL DE CALIDAD

1 2.1 .- Inspeccién y Ensayos de los materiales.

El Adjudicatario deberd permitir a la Direccién de la Obra y a los Técnicos del
Area de Edificacién, Obras y Mantenimiento del Ayuntamiento el acceso a
donde se encuentren los materiales acopiados, vy la realizacién de todas las
pruebas y ensayos que consideren convenientes. Los ensayos y pruebas, tanto
de materiales como de unidades de obra, serdn realizadas por Laboratorios o
Centros Homologados especializados en la materia, debiendo presentar el
Adjudicatario la primera semana del contfrato el listado de los ensayos vy
pruebas a realizar, pudiendo ampliarse por criterios técnicos.

1 2.2 .- Control de Calidad.

El Adjudicatario presentard una terna de empresas, quienes valoraran, como
minimo, los ensayos y pruebas a realizar, asi como el control de ejecucion.

La designacién de la empresa se hard por los Técnicos del Area de Edificacién,
Obras y Mantenimiento del Ayuntamiento, en funcién de la documentacion
aportada, entre la seleccién de una terna planteada.
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Serd de cuenta det adjudicatario el abono de los ensayos, pruebas y control
de calidad serdn de cuenta del Adjudicatario, pudiendo llegar hasta el 2% del
Presupuesto de Adjudicacion, si la Direccion de Obra o los Técnicos del Area
de Edificacion, Cbras y Mantenimiento del Ayuntamienta lo estiman.

Serd de cuenta del Adjudicatario el abono de pruebas a realizar como
consecuencia de defectos de matericles o de la ejecucién realizada. Las
obras deficientemente realizadas o que no cumpliesen los ensayos oportunos,
habran de ser inmediatamente levantadas vy rechazadas por cuenta del
cdjudicatario.

Los ensayos © reconocimientos verificados durante la ejecucion de los
frabajos, no tienen ofro cardcter que el de simples antecedentes para lo
recepcion. Por consiguiente, la admision de materiales o piezas en cualquier
forma que se redlicen antes de la recepcidn, no atenla los obligaciones de
subsanar o reponer que el Adjudicatario contrae, si las obras o instalaciones
resullaran  inaceptables parcial o  femporalmente, en el acto del
reconocimiento final y pruebas de recepcion.

El Conirol de Calidad se efectuard por el procedimiento de muestreo con la
infensidad que las circunstancias y los medios disponiblas io permitan.

13. POLIZAS DE SEGURO

Seqguro de Responsabilidad Civil

El adjudicatario deberd suscribir una pdliza de responsabilidad civil para el
pericdo de ejecucién material de ta obra objeto de este Pliege v con un
capital asegurado igual al importe de gjecucién material de la obra .

Seauro de todo riesgo de construccion.

Bl adjudicatario coniratard vy mantendrd a su costa durante el periodo de
construccion y el plazo de garantia un seguro de fodo riesgo de consfruccién
que cubra los dafios que puedan sufrir las obras realizadas y las en curso de
realizacidon con un capital asegurado igual al importe de ejecucién material
de la misma.

Dichas pdlizas de segure deberdn entregarse al responsable del conirato, con
cardcter previo al inicio del desarrcilo de las obras.
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Seguro decenal de danos:

Deberd ajustarse a lo establecido en la Ley 38/1999

14. REVISION DE PRECIOS

Dada la duracién del contrato, no procede la revision de precios, de
conformidad con el articulo 89 del TRLCSP.

15. GASTOS A CARGO DEL CONTRATISTA

A parte de los propios gastos derivados del contrato:

- La empresa adjudicataria estd obligada a la colocaciéon de una valla /cartel
anunciador dl inicio de la ejecucién de las obras, que deberd ser sustituida por
una placa conmemorativa al acabarse la obra, segun indicaciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento.

16. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La presente contratacion se adjudicard a la oferta més ventajosa, teniendo
en cuenta los siguientes criterios de adjudicacion:

CRITERIOS CUYA CUANTIFICACION DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR:

Se valorard con un maximo de 30 puntos atendiendo a los siguientes criterios.

1. Programa de actuaciones posteriores a la recepcién de las obras:
mantenimiento. Hasta un méximo de 15 puntos.

Se indicardn las actuaciones que tengan por objeto el buen mantenimiento
de la obra redlizada desde el acta de recepcién de las obras hasta la
finalizacion del plazo de garantia, en base al PROGRAMA DE MANTENIMIENTO
que propongan. Dicho programa de mantenimiento serd realizado por la
empresa adjudicataria a su costa. Se desarrollard en un maximo de 10 hojas a
una cara.

Si el licitador resultase adjudicatario del contrato, la oferta realizada adquirird
cardcter confractual sin que ello pueda representar para el Ayuntamiento de
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Boadila del Monte incremento econdmico alguno con cargo al citado
contrato.

2. Andlisis critico v pormencrizado del Proyecto v de los procedimientos y

sistemas consfruclivos contenidos en el Provecto objeto del contrato. Hasta un

mdximo de 10 puntos.

El licitador presentard documentacion que se indica o confinuacion y que se
ponderard del siguiente modao:

El licitador presentard una memoria técnica, con un maximo de 25 hojas a una
cara, en la que de forma clara, concisa v ordenada se exponga su propuesta
para el contenido de los frabajos a redalizar. Se trata de hacer un andlisis
general del Proyecto, incidiendo en los problemas que puedan preverse en su
glecucion vy las soluciones propuestas para su resolucion, vy asi valoror los
conhocimientos del licitador sobre o obra objeto de este contrato. Se valorard
la profundidad del andlisis, asi como su comprensidn y las gestiones propuestas
gque garanticen un correcto desarrollo del Proyecto. Hasta un mdximo de 10
puntos.

3. Planificacién de los frabajos. Hasta un mdxime de 5 puntos.

El licitador expondrd de forma clara, concisa y coherente con el resto de o
documentacion presentada la metodologia para abordar la ejecucidn de la
obra. Se preseniard un programa detallado en forma de Diagrama de Gantt,
en el que se incorporardn las unidades mds importantes con su medicidn vy
valoracién porcentual, asi como cuanta documentacidn se considere
necesarna para evaluar una corecta planificacion de los frabojos. Se
ponderard la documentacién presentada del siguiente modo:

3.1 Programacion integral de los trabagjos. Se deberdn considerar, ot
menos, dieciséis hitos parciales:

1.~ actuaciones previas

2.~ cimentacién vy soleras

3.- cerramienics exteriores

4.~ carpinteria y cerrgjeria exterior
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5.- vidrieria y traslucidos
6.~ divisiones y albanileria interior
7.- carpinteria interior
8.- solados y dlicatados
9.- falsos techos
10.- pinturas y revestimientos de acabado
11.- fontaneria y ACS
— 12.- electricidad e iluminacion
13.- climatizacion
14.- proteccién de incendios
15.- comunicacién, voz , datos y megafonia
16.- urbanizacién, tratamiento de espacios exteriores

Se expresardn pormencrizadamente los medios técnicos, auxiliares y
humanos de cada fase de la obra. Hasta un mdximo de 2.5 puntos.

3.2 Subcontratistas. Se realizard una prevision de los principales
suministradores y proveedores, asi como el porcentaje de obra
subcontratada, y relacion nominal de subcontratas.

Hasta un mdximo de 2.5 puntos.

Segun lo establecido en el articulo 150.4 del TRLCSP para que el licitador
pueda pasar a la fase de valoracidn de los criterios objetivos del
procedimiento, en esta primera fase de valoracion de los criterios sujetos a un
juicio de valor, deberd obtenerse una puntuacién de al menos 15 puntos, esto
es, el 50% de los puntos maximos de este epigrafe.

Los licitadores que no obtengan esa puntuacién minima no confinuardan en el
procedimiento de licitacion.

CRITERIOS CUYA VALORACION SE ESTABLECE DE FORMA AUTOMATICA:
Valoracién de la proposicién econdémica: Se valorard con un mdximo de 70

puntos
La proposicion econdmica se puntuard de la siguiente manera:
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Se puntuard con la mdxima puntuacion o la empresa aque mejor oferta realice,
cen cero puntos a lo oferta tipo, y o resto proporcionalmente segun la
férmuia.

En cualguier caso, se considerard oferta desproporcionada en relacién a la
oferta econdmica cualquiera gque sefiale un importe inferior en un diez por
ciento {10%) ¢ la media de las ofertas presentadas.

Tipo madximo de licitacion - oferta empresa X

Puntuacion empresa X = x Puntuacion maximea:
Tipo maximo de licilacién - Mejor oferta

Donde el factor puntuacion mdxima vendrd fijado, de acuerdo con la
siguiente tabla, por la oferfa que redlice el mayor porcentaje de baja enire
todas las oferfas presentadas por los licitadores:

% de baja maxima ofertas presentadas Puntuacion maxima
Hasta el 5% 14 puntos
Mas del 5% v hasta ef 10% 28 puntos
Mas del 10% v hasta el 15% 42 puntos
Mas del 15% v hasta el 20% 56 puntos
Mdas del 20% 70 puntos

Para la fiiacidn de dicha oferfa que marca lo puntuacion maxima, no se
tendran en cuenta aguellas consideradas despropoercionadas de acuerdo con
el pdrrafo anterior, si bien dichas ofertas obtendrdn la puntuacidon mdéxima
establecida en el supuesto de ser admitidas en los términos previstos en la
legislacidn contractual.

En el caso de oferta desproporcionada en relacion a fa oferta econdmica, la
Mesa de Contratacion solicitard los informes oportunos, tanto a ios técnicos
municipales como al autor del proyecto, sobre la documentacidon aportada
que acredita la baja durante el trdmite de audiencia.

En caso de empate, entre varias empresas, en cuanto a la preposicion mas
ventqjosa, se resclverd dicho empate medianfe sortec
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17. DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR EN EL SOBRE “B”

Para poder valorar las cuestiones sujetas a juicio de valor, los licitadores habrdn
de presentar la siguiente documentacion que acredite lo establecido en el
apartado de : “Criterios cuya cuantificacién depende de un juicio de valor:

- Memoria técnica, con un mdximo de 25 hojas a una cara, Andlisis critico y
pormenorizado del Proyecto vy de los procedimientos y sistemas constructivos
contenidos en el Proyecto objeto del contrato

- Programacion integral de los trabajos

-~ Prevision de los principales suministradores y proveedores

.- Programa de mantenimiento que propongan

18. REGIMEN DE PAGOS

Expedicidon de certfificaciones de obra: periodicidad mensual de conformidad
con los trabajos realizados y atendiendo a lo establecido en los art. 232 RDL
3/2011, TRLCSP vy a los art.147, 148, 149, 150 del RD 1098/2001 Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

TECNICO DEL AREA DE OBRAS DE EDIFICACION V°B® Jefe SSTT
Fdo. digitalmente Salvador Campuzano Casado Fdo. digitalmente Jose Flores Lépez

Conforme.: Fdo. digitalmente Miguel Angel Ruiz Lopez
SEGUNDO TENIENTE DE ALCALDE, CONCEJAL DE URBANISMO E INFRAESTRUCTURAS Y ASUNTOS
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