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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

26 BOADILLA DEL MONTE
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno de este Ayuntamiento en su sesién ordinaria celebrada el dia 31 de marzo
de 2017 aprobd, entre otros, el siguiente acuerdo:

«Primero.—Desestimar las alegaciones presentadas por D. Pedro José Blanco Fernan-
dez, en representacién de Synsac NVB, S.L., con registro de entrada nimero 459/2017 de
fecha 11 de enero de 2017, en los términos que se sefialan en el informe técnico juridico
de 16 de marzo de 2017, del que se dard traslado al practicar la oportuna notificacion.

Segundo.—Desestimar la alegacién suscrita por D. Mariano Aguayo Fernandez de
Cérdova, en nombre y representacion de la Asociaciéon Vecinos de Valenoso-Boadilla, pre-
sentada por correo administrativo, con registro de entrada nimero1332/2017 de fecha 24 de
enero de 2017, en los términos que se sefialan en el informe técnico juridico de 16 de mar-
zo de 2017, del que se dard traslado al practicar la oportuna notificacidn, salvo en la correc-
cion del error material detectado en el articulo 6, en la definicién del pardmetro DU, en el
que el texto “en el interior la misma”, se sustituye por “en el interior de la misma”, que se
procederd a su correccion.

Tercero.—Aprobar definitivamente la “Ordenanza reguladora de la instalacién de sur-
tidores de venta de combustible al por menor y actividades susceptibles de ejercerse en el
exterior de los locales”, aprobada inicialmente por acuerdo Plenario de dia 27 de mayo
de 2016, modificado por acuerdo Plenario de dia 28 de octubre de 2016.

Cuarto.—Publicar el texto integro de la Ordenanza para su general conocimiento en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID».

En ejecucidn del acuerdo plenario se dispone la publicacién del texto integro de la or-
denanza para su entrada en vigor, de acuerdo con el articulo 70 de la ley 7/85, de 2 de abril.

Régimen de recursos: Contra la aprobacién definitiva de la ordenanza Municipal por
la que se regula la instalacion de surtidores de venta de combustible al por menor y activi-
dades susceptibles de ejercerse en el exterior de los locales de Boadilla del Monte, por tra-
tarse de una disposicion de cardcter general, cabe interponer recurso contencioso adminis-
trativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del tex-
to integro en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de acuerdo con lo que
disponen los articulos 112 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminis-
trativo Comiin de las Administraciones Publicas, y 10, 25 y 46 de la ley 29/1998, de 13 de
julio Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

Ordenanza reguladora para la instalacion de surtidores de venta de combustible
al por menor y actividades susceptibles de ejercerse en el exterior de los locales

EXPOSICION DE MOTIVOS

Es un principio bésico el derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el de-
sarrollo de las personas, tal como se establece en el articulo 45 de la Constitucion Espafiola.

La aplicacién de dicho principio recae sobre los poderes publicos, tal como se sefiala
en dicho articulo en el que se sefiala que serdn las administraciones las que “velardn por la
utilizacién racional de todos los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la cali-
dad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente”.

Bajo dicho principio, la legislacion urbanistica estatal, concretamente el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que las politicas ptiblicas de ordenacion del sue-
lo deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimien-
tos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de oportunidades,
la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente. Para ello, debe
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contribuirse, mediante la ordenacion urbanistica, a la prevencion adecuada de riesgos y pe-
ligros para la seguridad y la salud publicas.

Los anteriores principios generales se establecen también en la legislacién urbanistica
de la Comunidad de Madrid, concretamente en la vigente Ley del Suelo 9/2001 de 17 de ju-
lio, que alude a los principios bdsicos de la Constitucién (articulos 45, 46 y 47) y establece
una serie de objetivos de la ordenacidn urbanistica en su articulo 3, entre los que cabe des-
tacar, en relacion con la presente ordenanza, el relativo al establecimiento de las condicio-
nes urbanisticas que permitan un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida
humana relativas a la residencia, el trabajo, la educacidn, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan negati-
vamente en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios pi-
blicos y la fluida movilidad y comunicacién.

En relacién con el ajuste de la presente ordenanza al marco normativo y a la compe-
tencia municipal, cabe sefalar lo siguiente:

En primer lugar la vigente Ley del Suelo 9/2001 de 17 de julio establece en su articu-
lo 32, lo siguiente: “Las Ordenanzas municipales de instalaciones, edificacién y construc-
cién regulardn pormenorizadamente los aspectos morfoldgicos y estéticos, y cuantas otras
condiciones no definitorias de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la
autorizacién de los actos de construccion, instalaciones y edificacidn, incluidas las activi-
dades susceptibles de autorizacién en los inmuebles. En concreto: Deberdn regular los as-
pectos relativos a la seguridad, funcionalidad, economia, armonia y equilibrio medioam-
bientales, estética, ornato, calidad, conservacién y utilizacién de los edificios y demds
construcciones e instalaciones, asi como los requisitos y las condiciones de los proyectos y
de la direccidn, ejecucion y recepcion de edificaciones y restantes construcciones e instala-
ciones, de conformidad con la legislacién reguladora de la edificacion. Podrdn regular
cuantos otros aspectos de la edificacién y construccion no estén reservados por esta Ley al
planeamiento urbanistico”.

En segundo lugar, el vigente Plan General de Ordenacién Urbana, establece expresa-
mente en su articulo 1.7., la potestad de redactar ordenanzas especificas, para la regulacién
de diversos aspectos particulares y complementarios de los ya establecidos en las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Por dltimo y en referencia a la presente ordenanza, se establece, en el articulo 8.7.6 re-
lativo a las condiciones de los usos en la ordenanza Terciario Comercial (TC) del suelo ur-
bano, la posibilidad de implantar los “usos y actividades permitidas por la vigente Ley de
Hidrocarburos (instalaciones de combustible al por menor en parques comerciales, 1TV,
poligonos industriales, etc.), con las condiciones que de forma complementaria (via orde-
nanza o instruccion técnica) establezca el Ayuntamiento, sobre ubicaciones, condiciones
estéticas, medidas correctoras a implantar, etc.”.

En relacién con la normativa especifica que regula la instalacion de surtidores para la
venta de combustible al por menor, cabe sefialar la vigente Ley 34/1998, de 7 de octubre,
del Sector de Hidrocarburos, y concretamente la modificacion establecida por la
Ley 11/2013, de 26 de julio, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo del creci-
miento y de la creacién de empleo. En el preimbulo de dicha ley se establece lo siguiente:
“En el 4mbito minorista del sector, se proponen medidas para eliminar barreras administra-
tivas, simplificar tramites a la apertura de nuevas instalaciones de suministro minorista de
carburantes y medidas para fomentar la entrada de nuevos operadores. Se facilita la apertu-
ra de estaciones de servicio en centros comerciales, parques comerciales, establecimientos
de inspeccién técnica de vehiculos y zonas o poligonos industriales”. Lo anterior se concre-
ta en sus articulos 39 y 40, por el que se modifica el articulo 43.2 de la Ley 34/1998 y el 3
del RDL 6/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Intensificacién de la Competen-
cia en Mercados de Bienes y Servicios, en los que textualmente se sefiala lo siguiente:

“Los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica no podran regular aspectos
técnicos de las instalaciones o exigir una tecnologia concreta”.

“Los usos del suelo para actividades comerciales individuales o agrupadas, centros co-
merciales, parques comerciales, establecimientos de inspeccién técnica de vehiculos y zo-
nas o poligonos industriales, serdn compatibles con la actividad econdémica de las instala-
ciones de suministro de combustible al por menor. Estas instalaciones serdn asimismo
compatibles con los usos que sean aptos para la instalacion de actividades con niveles simi-
lares de peligrosidad, residuos o impacto ambiental, sin precisar expresamente la cualifica-
cién de apto para estacion de servicio”.
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“Los establecimientos comerciales individuales o agrupados, centros comerciales,
parques comerciales, establecimientos de inspeccion técnica de vehiculos y zonas o poligo-
nos industriales podrdn incorporar entre sus equipamientos, al menos, una instalacién para
suministro de productos petroliferos a vehiculos”.

Respecto de la limitacién de no regulacion de los aspectos técnicos de las instalacio-
nes por parte de los instrumentos urbanisticos, cabe precisar en primer lugar que dichos “as-
pectos técnicos” se refieren principalmente a las caracteristicas especificas y regladas exi-
gibles al diseflo de estas instalaciones, con el fin de garantizar la maxima seguridad en su
funcionamiento y la calidad del servicio, regulando por ejemplo caracteristicas de los de-
positos de carburante, disefio de conducciones y su instalacion, instalacién eléctrica, carac-
teristicas de los aparatos surtidores, medidas de seguridad sobre red de agua, proteccion
contra incendios, etc. Todos estos aspectos técnicos se regulan en la normativa especifica
de estas instalaciones, entre las que cabe destacar la Instruccion Técnica Complementaria
MI-IP04 sobre Instalaciones para suministro a vehiculos aprobada por el Real Decre-
to 2201/1995, de 28 de diciembre; la Resolucién de 2 de julio de 1999, relativa a las condi-
ciones que deben cumplir las instalaciones eléctricas en las estaciones de servicio y unida-
des de suministro; y el Real Decreto 455/2012, de 5 de marzo, por el que se establecen las
medidas destinadas a reducir la cantidad de vapores de gasolina emitidos a la atmésfera du-
rante el repostaje de los vehiculos de motor en las estaciones de servicio. No es objeto de
la presente ordenanza la regulacién de ningin aspecto técnico de las instalaciones o exigir
una tecnologia concreta, remitiéndose en estos aspectos a las condiciones establecidas por
la normativa sectorial de aplicacion.

Respecto de las condiciones sobre los usos, si bien en el citado predmbulo de la
Ley 11/2013, de 26 de julio, se refiere inicamente a la instalacion de estaciones de servicio
en centros comerciales, parques comerciales, establecimientos de inspeccién técnica de
vehiculos y zonas o poligonos industriales, la presente ordenanza no solo contempla estos
ambitos sino que es mas amplia, regulando la implantacién de surtidores en todos los sue-
los urbanos con ordenanza terciario comercial. Por otra parte se han analizado otras activi-
dades que puedan implicar niveles similares de peligrosidad, residuos o impacto ambiental,
para su regulacion en la presente ordenanza. De ahi que no se limite la ordenanza a la ins-
talacion de surtidores para la venta de combustibles, sino que también recoge determinadas
actividades susceptibles de ejercerse en el exterior de los locales, que se considera pueden
conllevar ciertos niveles de peligrosidad para el medio ambiente o la salud, ruido o genera-
cién de residuos contaminantes, discordantes con los usos mds sensibles, principalmente
los residenciales, equipamientos dotacionales o zonas verdes.

La redaccion de la presente ordenanza viene determinada por los siguientes motivos y
persigue los siguientes objetivos:

Las instalaciones de suministro y almacenaje de combustibles para vehiculos pueden
producir altos niveles de ciertos compuestos, tales como el benceno y el monéxido de car-
bono, de manera prolongada, que pueden suponer riesgos para la salud. Por ello es reco-
mendable que estas instalaciones guarden las debidas distancias con respecto a zonas don-
de se prevea la presencia de personas, en mayor medida cuando dicha presencia se produzca
de forma permanente.

Por otra parte, el combustible depositado en estas instalaciones es inflamable, pudien-
do existir en las mismas riesgo de deflagracidn, explosion e incendio. Ademds, los hidro-
carburos, aceites, lubricantes, detergentes, etc. presentes en las instalaciones objeto de esta
ordenanza, conllevan un riesgo potencial de contaminacién de suelos y aguas subterrdneas.
Frente a estos riesgos para la seguridad de personas y bienes deben adoptarse las medidas
oportunas que lo minimicen.

Las instalaciones que se desarrollan en el exterior de los locales, tales como el lavado
de vehiculos y otras similares, pueden generar niveles de ruido por encima de lo normal,
por lo que son susceptibles de producir molestias en determinadas zonas, especialmente las
residenciales y dotacionales, por lo que deben regularse en lo referente a sus emplazamien-
tos y a otras medidas correctoras que han de contemplar para que su impacto ambiental sea
lo mds reducido posible.

El municipio de Boadilla del Monte es poseedor de unos valores naturales y patrimo-
niales muy significativos, tanto a nivel local como regional. Gran parte de su superficie estd
formada por montes preservados (Monte de Boadilla, las Encinas y los Fresnos) y suelos
pertenecientes al Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama (Monte de Roma-
nillos). Desde el punto de vista patrimonial el municipio cuenta con tres Bienes de Interés
Cultural: el conjunto del Palacio y jardines del Infante Don Luis y los yacimientos arqueo-
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16gicos del arroyo de Nacedero y de Romanillos, siendo estos tltimos, junto con el de la
Cerca de Felipe 1l en San Lorenzo de El Escorial, los mds extensos de la Comunidad de
Madrid. Por tlltimo cabe destacar la red de vias pecuarias que discurre por el municipio: Ve-
reda del Camino de San Antén, Vereda Segoviana, Vereda de los Barros, Colada de San
Babilés y Vereda del Cerro de la Mora.

La riqueza y valor del medio urbano es también destacable. Es un municipio eminen-
temente residencial con tipologias de baja densidad con zonas verdes ajardinadas y arbola-
das que en conjunto dotan al medio urbano de gran calidad ambiental. Ademds cuenta con
una notable dotacién de espacios verdes publicos y equipamientos, destacando los de tipo
escolar, cultural y social. Por contra, la superficie de suelo industrial es minima y ademds
las actividades tienden al uso terciario, limitdndose estos suelos al poligono de Prado del
Espino, situado en el extremo sureste del municipio, al sur de la carretera M-501 junto a Al-
corcon, separado de las zonas residenciales.

Las anteriores caracteristicas hacen de Boadilla del Monte un territorio de alta sensi-
bilidad ambiental y por tanto con una capacidad de acogida que podriamos clasificar como
“muy baja” ante la instalacién de actividades con ciertos niveles de peligrosidad, ruido, ge-
neracion de residuos, etc. Es por ello que la implantacién actividades de suministro de com-
bustible y otras a ejercer en el exterior de los locales, si bien se deben permitir e incluso fa-
cilitar su implantacién, han de regularse mediante una norma que de su aplicacién se
garantice la preservacion de los valores ambientales y patrimoniales del medio natural y ur-
bano en que se ubiquen, asi como la proteccion de los usos mds sensibles con presencia de
personas, principalmente el residencial, el dotacional y las zonas verdes.

La implantacién indiscriminada y sin regulacién de las actividades de surtidores de
combustible y otras similares supondria la depreciacidn irreversible de los actuales niveles
de calidad ambiental y por tanto de la calidad de vida que actualmente posee el municipio
de Boadilla del Monte y sus habitantes.

En base a todo lo anterior se considera justificada la conveniencia y oportunidad de re-
dactar la presente ordenanza, asi como el cumplimiento de la misma con la normativa de
rango superior que le es de aplicaciéon y a la cual complementa.

TiITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—El objeto de la presente ordenanza es establecer las condicio-
nes de las actividades para la instalacion de surtidores para la venta de combustible al por
menor y otras actividades con similares niveles de peligrosidad para el medio ambiente o
la salud, ruido o generacién de residuos contaminantes, susceptibles de ejercerse en el ex-
terior de los locales, tales como lavado de vehiculos, aspiradores, las que precisen del em-
pleo de generadores, almacenes de construccion y otras similares en cuanto a los citados ni-
veles ambientales.

Art. 2. Aspectos técnicos—No es objeto de esta ordenanza establecer aspectos pura-
mente técnicos de las actividades y sus instalaciones y maquinaria, tales como metrotecnia,
caracteristicas de los depdsitos de carburante, disefio de conducciones y su instalacion, ins-
talacion eléctrica, caracteristicas de los aparatos surtidores, medidas de seguridad sobre red
de agua, proteccion contra incendios, etc., aspectos que se regulardn por la normativa téc-
nica de aplicacién en cada materia.

Art. 3. Marco normativo—La presente ordenanza estd subordinada a lo establecido
en la normativa de rango superior, en especial al Plan General de Ordenacién Urbana y a la
normativa sectorial de rango supramunicipal. Las condiciones que se establecen en esta or-
denanza son por tanto complementarias y compatibles con respecto a las de rango superior
que desarrolla.

El cumplimiento de la presente ordenanza no exime del cumplimiento de otra norma-
tiva que sea de aplicacidn, de tipo técnico, ambiental, sobre ruido, etc.

En relacion con la maquinaria exterior, se justificard expresamente el cumplimiento de
lo establecido en el RD 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones so-
noras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

La normativa sectorial especifica que se sefiala en la presente ordenanza se entendera
sustituida y/o complementada (sin necesidad de su modificacidn), por otras nuevas que se
aprueben en el futuro y que las sustituya total o parcialmente.

Art. 4.  Ambito de aplicacion—La presente ordenanza serd de aplicacién en la tota-
lidad del suelo que conforma el municipio de Boadilla del Monte.
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Las condiciones de la ordenanza seran de aplicacién tanto a nuevas actividades como
a las ampliaciones o modificaciones sustanciales de las ya existentes, siempre que de dichas
modificaciones o ampliaciones se derive un incremento de los niveles de peligrosidad para
el medio ambiente o la salud, ruido o generacién de residuos contaminantes, respeto de los
valores preexistentes.

Art. 5. Proyectos—Los proyectos afectos a la presente ordenanza, bien los que for-
man parte de solicitudes de licencia o de declaraciones responsables, deberdn incluir un
apartado especifico, justificativo del cumplimiento de cada una de las condiciones de la pre-
sente ordenanza. La existencia de este apartado serd requisito necesario para la autorizacién
de la licencia de obras y actividad o la validez de la documentacién sobre la declaracion res-
ponsable.

Asimismo, una vez finalizadas las obras, junto con la solicitud de licencia de funcio-
namiento, deberd aportarse certificado justificativo de que las obras e instalaciones se han
llevado a cabo conforme al proyecto y a las condiciones de la licencia, incorporando, en
caso contrario, el oportuno anexo justificativo sobre las variaciones introducidas. La pre-
sentacién de este certificado y del anexo justificativo en su caso, serd requisito necesario
para el otorgamiento de la licencia de primera ocupacién y funcionamiento y del inicio de
la actividad.

TITULO 1
Condiciones de las actividades objeto de la presente ordenanza

Capitulo 1
Condiciones de proteccion medioambiental y patrimonial

Art. 6. Condiciones de proteccion sobre las zonas residenciales, zonas dotacionales
y zonas verdes de uso publico—A fin de preservar las condiciones ambientales de las zo-
nas residenciales, dotacionales y zonas verdes de uso publico, se establecen una franjas de
separacion entre usos, de anchura variable en funcién, por una parte de la sensibilidad o ca-
pacidad de acogida de los usos colindantes o cercanos, y por otra de determinados pardme-
tros de las instalaciones que guardan relacién con los niveles de peligrosidad, ruido, resi-
duos, etc. de las mismas. Asi, el cdlculo de la distancia minima a reservar se deduce de la
siguiente férmula:

DU= Di*Cu*C1 *Cz*ca
Donde:

Dy es la distancia minima exigible en funcién del Uso, medida en metros, desde cual-
quier punto de la parcela (o zona que en el proyecto de actividad quede claramente grafiada
y delimitada en el interior de la misma destinada a la actividad, en caso de que en la parcela
coexistan varias actividades diferentes), sobre la que se pretende implantar la actividad has-
ta cualquier punto de la parcela receptora, de uso residencial, dotacional o de zona verde.

Por tanto, segtin sea el uso de la parcela receptora: Residencial, Dotacional o zona Ver-
de (o via pecuaria), se distinguen tres pardmetros diferentes para Dy:

Dg: Distancia hasta cualquier punto de una parcela de uso Residencial, tanto unifami-
liar como multifamiliar o colectiva, grafiadas en los planos del PGOU con la calificacion
de “Casco Antiguo CA”, “Residencial Unifamiliar RU” o “Residencial Multifamiliar RM”.

Dp: Distancia hasta cualquier punto de una parcela de uso Dotacional, siendo estas las
grafiadas con la calificacién de “Equipamiento EQ” o “Deportivo DE”, en los planos del
PGOU, que engloba principalmente los siguiente subtipos: religioso, sanitario, cultural,
bienestar social, educativo, ocio y deportivo.

Dy: Distancia hasta cualquier punto de una parcela de uso zona verde publica o via pe-
cuaria, siendo estas las grafiadas con la calificacién de “Zona Verde ZV” o “Via Pecuaria”
en los planos del PGOU.

D;: Distancia inicial, cuyo valor se fija en funcién tnicamente de la sensibilidad am-
biental y por tanto de la capacidad de acogida del uso global considerado, sin tener en con-
sideracion otros factores mds especificos que se valoran mediante la aplicacion de los coe-
ficientes C, que mantienen o incrementan dicho valor inicial Di.
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Coeficientes de los usos Cy: Cgr, Cp y Cy son coeficientes dependientes de las carac-
teristicas de los usos Residencial, Dotacional y zona Verde (o via pecuaria), en funcién de
su sensibilidad ambiental ante los niveles de peligrosidad para la seguridad y la salud, rui-
do, etc. de la actividad a implantar.

Coeficientes especificos C;, C, y Cs. Son coeficientes cuyo valor se calcula en funcién
de determinados parametros de las actividades a implantar o bien de las caracteristicas am-
bientales del drea geografica en que se ubican, seglin sea su capacidad de acogida.

A partir de lo anterior, la distancia minima a parcelas de uso residencial, de equipa-
miento dotacional y de zonas verdes estanciales, se calculard mediante la aplicacién de las
siguientes férmulas (debiendo cumplirse en todo caso la mds restrictiva):

Dr=Dir*Cr*C1*C2*Cs
Dp=Dip*Cp*Cq1*C,*Cs
Dy=Dy*Cy*Cy1*C,*C4

Donde:

Dir: 30 metros para el uso residencial.
D;p: 25 metros para el uso dotacional.
D;y: 15 metros para el uso de zona verde.

Coeficiente uso residencial Cr: cuyo valor se calcula en funcion de la tipologia del uso residencial
con diferente nivel se sensibilidad ambiental, a partir de la siguiente tabla:

ORDENANZA O TIPOLOGIA DE LA ZONA RESIDENCIAL VALOR DE Cr
Residencial colectiva en manzana cerrada (ordenanza CA) 1,00
Residencial colectiva en bloque abierto y unifamiliar (ordenanzas RM o RU) 1,50

Coeficiente uso dotacional Cp: cuyo valor se calcula en funcién de la categoria del equipamiento
dotacional mayoritario en la parcela y por tanto de su sensibilidad ambiental, a partir de la siguiente

tabla:
CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL VALOR DE Cp
QOcio, deportivo 1,00
Cultural, religioso 1,25
Sanitario, bienestar social, educativo 1,50
Sin uso definido y susceptible de albergar cualquier equipamiento de caracter social 1,50

Coeficiente uso zonas verdes y vias pecuarias Cv: cuyo valor se calcula en funcién de las
caracteristicas de la zona verde, de diferente calidad ambiental, a partir de la siguiente tabla:

CARACTERISTICAS DE LA ZONA VERDE O ViA PECUARIA VALOR DE Cv
Zonas verdes en ambitos de uso terciario (sur M-501) 1,00
Zonas verdes muy reducidas (superficie menor de 200 m? o anchura en toda su 1,25
extension menor de 10m)
Vias pecuarias y resto de zonas verdes 1,50

Coeficiente medioambiental C+: cuyo valor se calcula en funcidon del niumero de puntos de
suministro de combustible y por tanto de la entidad de la instalacion, a partir de la siguiente tabla:

NUMERO DE PUNTOS DE SUMINISTRO VALOR DE C1
0 (solo instalaciones al aire libre) 1,00
1 (punto aislado) 1,50
2-4 (pequeha instalacion) 2,00
5-8 (mediana instalacién) 3,00
>8 (gran instalacion) 3,50
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Coeficiente por peligrosidad C2: cuyo valor se calcula en funcion de la capacidad de los depdsitos
de combustible instalados en la parcela, a partir de la siguiente tabla:

CAPACIDAD DEPOSITOS COMBUSTIBLE VALOR DE C:
0 (solo instalaciones al aire libre) 1,00
< 20.000I 1,50
De 20.000I a 30.000I 1,70
De 30.0011 a 40.000I 2,00
>40.000I 3,00

Coeficiente geografico Cs: cuyo valor se calcula en funcién de la zona geografica en que se
ubique por su capacidad de acogida en funcion de sus niveles de ruido, coexistencia de usos, valor
ambiental, ecolégico y patrimonial, a partir de la siguiente tabla:

ZONA GEOGRAFICA (VER AREAS EN LA FIGURA DEL ANEXO 1 VALOR DE Cs

Area A (sensibilidad baja) 1,00

Area B (sensibilidad media) 1,35

Area C (sensibilidad alta) 1,70

Area D: zonas de alto valor ecoldgico o patrimonial: BIC del Palacio del Infante Don | IMPLANTACION

Luis, Montes Preservados y Parque Regional del Rio Guadarrama INCOMPATIBLE
POR NORMATIVA
SECTORIAL

De acuerdo con lo anterior, deberd en cada caso, cumplirse con las distancias que se
sefialan en el presente articulo, tanto a parcelas de uso residencial como de uso de equipa-
miento dotacional como de zona verde y via pecuaria. Si no se cumpliera con alguna de
ellas podrdn modificarse las caracteristicas de la instalacién o bien, en caso de ser esto in-
suficiente, plantear otra ubicacién de menor valor ambiental y por tanto de mayor capaci-
dad de acogida, en la que se cumplan con las distancias exigibles.

Art. 7. Condiciones de proteccion sobre bienes de interés cultural, patrimonial y ar-
quitecténico—A fin de preservar los valores culturales de Boadilla del Monte, se estable-
cen las siguientes condiciones de proteccion:

La distancia minima (calculada de acuerdo con lo establecido en el articulo 6) de las
actividades hasta elementos arquitecténicos declarados Bien de Interés Cultural o Bien de
Interés Patrimonial, sera de 100m.

La distancia minima (calculada de acuerdo con lo establecido en el articulo 6) de las
actividades hasta elementos arquitecténicos incluidos en el Catdlogo de bienes protegidos
del PGOU, serd de 50m.

Estas distancias minimas se establecen con independencia del cumplimiento de las
condiciones que sobre proteccion de los usos se definen en el articulo 6.

Capitulo 2
Otras condiciones

Art. 8. Condiciones de personal —A fin de garantizar las debidas condiciones de se-
guridad en las instalaciones, se procurard que, durante el horario de apertura de estas activi-
dades, las mismas dispongan de forma permanente y continua de al menos un operario con
capacidad y conocimiento sobre el funcionamiento de las instalaciones, capaz de atender y
asistir a los usuarios de las mismas en cualquier momento. En cualquier caso se cumpliran las
condiciones de la normativa que al efecto pudiesen aprobarse en el dmbito supramunicipal.

Art. 9. Condiciones sobre el trdfico—Los promotores de actividades encuadradas
en la presente ordenanza, llevardn a cabo, con cardcter previo a su autorizacién, un estudio
especifico de trdfico, en el que se analizardn al menos los siguientes aspectos:

a) Accesos. Se dispondran los accesos, tanto de entrada como de salida, de forma di-
ferenciada y de manera que se garanticen las debidas condiciones de seguridad, de
manera que se eviten puntos criticos tales como intersecciones de calles, pasos de
peatones, etc. En todo caso se identificardn adecuadamente los puntos de entrada
y salida, mediante la oportuna sefializacién.

b) Intensidad de trafico. Deberd analizarse la intensidad de trafico de forma que se
eviten los accesos desde las calles cuyos altos niveles de trafico o velocidad no lo
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aconsejen, debiendo adoptarse en su caso las medidas para que el impacto sobre
el trafico sea minimo, tales como carriles de aceleracion, entrada y salida por ca-
lles diferentes, sefializacion adecuada, etc.

¢) Capacidad de vehiculos. Las actividades y sus dotaciones se disefiardn y dimen-
sionardn en funcién de la capacidad de vehiculos que sean capaces de acoger, de-
biendo justificarse este extremo, a fin de evitar que los vehiculos invadan la via
publica u otras zonas exteriores de la parcela. En este sentido se reservardn zonas
de espera suficientes en el interior de la parcela para las operaciones de suminis-
tro de combustible, lavado de vehiculos, etc.

d) Carga y descarga. Las actividades se disefiardn de forma que las operaciones de
carga y descarga se realicen de forma adecuada y en todo caso en el interior de la
parcela. A estos efectos se delimitard el espacio necesario de acceso, maniobra y
operacion de carga y descarga.

Por tltimo, si se considera conveniente por parte de los servicios técnicos, se solicita-
rd informe al drea de movilidad o policia local a fin de que, en el 4mbito de sus competen-
cias, pueda establecer condiciones particulares sobre accesos, sefializacion, etc.

Art.10. Dotacion de aparcamiento—Las actividades objeto de la presente ordenan-
za, contaran en el interior de la parcela con la dotacién de plazas de aparcamiento que ga-
ranticen el correcto funcionamiento de la actividad, estableciéndose una dotacion minima
de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de superficie de parcela destinada a la actividad.
Las plazas serdn todas ellas de facil maniobra y de dimensiones minimas 2,50 x 5,00m. Es-
tardn debidamente sefializadas en el pavimento e incorporardn la dotacién exigible por la
normativa sectorial, de plazas para personas con discapacidad.

Art. 11.  Condiciones higiénicas—Las instalaciones y sus espacios libres deberan
encontrase en las debidas condiciones de limpieza. Las superficies de paso y estancia de
vehiculos, asi como los elementos que componen las redes de saneamiento de aguas plu-
viales (canaletas, arquetas, conducciones, etc.) deberdan limpiarse con frecuencia, evitando
la acumulacién de aceites y carburantes. En este sentido el proyecto técnico incluird un plan
de mantenimiento de las instalaciones.

Las parcelas dispondrdn de los medios necesarios para que la recogida de aguas pluvia-
les se produzca exclusivamente en el interior de la misma, para lo que contaran con las pen-
dientes necesarias en el pavimento y en su caso con rejillas de recogida de aguas pluviales.

Las parcelas y en especial las que dispongan de zonas de lavado, contardn con los ele-
mentos necesarios, tales como sumideros, arquetas separadoras de grasa, etc. en cumpli-
miento de la normativa sectorial.

Los aseos cumplirdn con las debidas condiciones higiénicas, de limpieza y ventilacion,
que garanticen la inexistencia de olores al exterior.

Art. 12.  Condiciones estéticas—Las actividades objeto de la presente ordenanza de-
berdn ejecutarse y mantenerse en las debidas condiciones estéticas y de ornato publico, de
forma que se garantice la adecuada integracion de las instalaciones en el entorno. En este
sentido los proyectos técnicos incluirdn un apartado sobre condiciones estéticas, en el que
se contendran al menos los siguientes extremos:

a) Ubicacidn y zonas colindantes. Se analizard la ubicacién de la actividad, sefialan-
do las caracteristicas de las zonas colindantes y su interés ambiental y en su caso
patrimonial, estableciéndose en su caso las medidas a adoptar, tales como:

1. Cerramientos de parcela de diferentes caracteristicas en funcién de las zonas
colindantes.

2. Ejecucidn de pantallas vegetales para separacion de usos.

3. Distribucién adecuada de las instalaciones y los espacios libres dentro de la
parcela, de forma que se produzca el menor impacto posible sobre las zonas
colindantes.

b) Publicidad. Se definird la publicidad a colocar, de forma que los elementos no im-
pacten negativamente en el entorno. En este sentido se prohiben los monopostes
y vallas publicitarias de gran altura o superficie en los entornos residenciales o de
valor ambiental o patrimonial. Este aspecto se analizard con mayor profundidad
en el casco antiguo y en los entornos de edificaciones o lugares de valor paisajis-
tico o patrimonial reconocido.
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Art. 13.  Horarios—Los horarios serdn los derivados de la normativa de aplicacion
en la materia.

Art. 14.  Condiciones de los locales afectos a la actividad —_as caracteristicas de los
locales e instalaciones cumplirdn lo dispuesto en la normativa sectorial y en el anexo al ca-
pitulo 6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana denominado
“condiciones particulares para establecimientos destinados a actividades econdmicas”

DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor—La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su pu-
blicaciéon completa en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, una vez cum-
plidos los tramites contenidos en los articulos 49 y 70.2 de la Ley reguladora de las Bases
del Régimen Local.

ANEXO |

PLANO DE DELIMITACION DE ZONAS GEOGRAFICAS

(para la determinacién del coeficiente geografico Cs del articulo 6)
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En Boadilla del Monte, a 12 de abril de 2017.—EI segundo teniente de alcalde, concejal-
delegado del Area de Urbanismo Infraestructuras y Patrimonio, Raimundo Herrdiz Romero.

(03/12.960/17)
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